Zalacznik nr 2
Szczegolowy opis przedmiotu zamowienia

Przedmiot zamowienia obejmuje ,,Ustugi konserwacyjno — remontowe, utrzymanie porzadku i czystosci na
nieruchomosci zabudowanej potozonej w Nowej Wsi Elckiej przy ul. Lipowej 1" zgodnie z warunkami
okreslonymi w Specyfikacji Warunkéw Zamowienia.

Termin realizacji przedmiotu zaméwienia od dnia 01.01.2023 r. do 31.12.2023r.

Wykonawca wykona przedmiot zamowienia przy uzyciu wlasnych narzedzi i sprz¢tu niezbednego do
wykonania przedmiotu umowy.

Dom Pomocy Spotecznej jest placowka zapewniajaca catodobowa opieke dla 280 oséb przewlekle chorych
psychicznie.

Placowka zaspokaja na wysokim poziomie niezbedne potrzeby zyciowe mieszkancow i $wiadczy ustugi
bytowe, opiekuncze, medyczne, zatrudniajagc 160 0séb personelu: administracja, personel medyczny, dietetyk,
psycholog, pielegniarki, pracownicy socjalni, fizjoterapeuci, instruktorzy terapii, opiekunowie, pokojowe,
personel kuchni, pralni, fryzjer, kierowcy.

Dom Pomocy Spotecznej w Nowej Wsi Elckiej sktada sie z budynkow zamieszkania zbiorowego do statego

pobytu ludzi i budynkéw uzytecznos$ci publicznej potaczonych ze soba:

- budynek A dzieli si¢ na 3-0 kondygnacyjna czes¢ mieszkalng, 1-o0 kondygnacyjnag czes¢ kuchenna,
1-o0 kondygnacyjna czes¢ biurows (administracyjng) w catosci podpiwniczony (wybudowany w 1978,
remont w 2002r),

- budynek B dzieli si¢ na 3-0 kondygnacyjna cz¢s¢ mieszkalna, podpiwniczony (wybudowany w 1991r),

- budynek C dzieli si¢ na 2-0 kondygnacyjna czesé¢ o funkcji rehabilitacyjnej, podpiwniczony(wybudowany w
1998 )

Na terenie placowki DPS znajduja si¢ dodatkowo: budynki portierni i agregatorowni z trafostacja, garaz

(5 bram), wiata i amfiteatr.

Dom Pomocy Spotecznej posiada przepompowni¢ $ciekow zlokalizowang w poblizu nieruchomosci (po
drugiej stronie ulicy, obok szkoty podstawowej). Teren przepompowni ogrodzony i w wiekszosci utwardzony.

Na terenie Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Lipowej 1 znajduje si¢ tez budynek Srodowiskowego Domu
Samopomocy, ktory nie nalezy do przedmiotu zamdwienia.

Powierzchnia uzytkowa (ogrzewana) budynkow tacznie 8 806,89 m? w tym:
pawilon A - 5 113,28 m?; pawilon B —2 925,00 m?; pawilon C - 754,00 m?; portiernia 14,61 m?.

Kubatura budynkow to tgcznie 38 899 m*® w tym:
pawilon A—22 959 m® , pawilon B — 12 054 m*, pawilon C — 3 845 m3, portiernia — 41 m?.

Na terenie Domu Pomocy Spolecznej przy ul. Lipowej 1 znajduje si¢ tez budynek Srodowiskowego Domu
Samopomocy, ktory nie nalezy do przedmiotu zamowienia.

W 2018r zakonczono inwestycje budowlang polegajacg na modernizacji energetycznej DPS:
- wykonano instalacj¢ energetyczng z pompami ciepta na potrzeby instalacji ciepta technologicznego z dolnym
zrodtem w postaci pionowych wymiennikéw gruntowych,

- zmodernizowano wezet cieplny, rozbudowa systemu hydraulicznego sterowania,

- zmodernizowano instalacj¢ wentylacji mechanicznej wraz z odzyskiem ciepta korytarzy kondygnacji
mieszkalnych pawilonow A, B, C, kuchni, pralni (klimakonwektory, centrale wentylacyjne),

- zmodernizowano wezet c.o. i c.w.u., (zamontowanie zawordéw termostatycznych, regulacyjnych),

- rozbudowano istniejacy system BMS, wymiana centralnego komputera (nowy program do sterowania
i kontroli systemu cieptowniczego), nowe urzadzenia pomiarowe wytwarzanego ciepta i chtodu,

- wymieniono oprawy o$wietleniowe, wykonano automatyczne sterowanie o§wietleniem korytarzy,

- montaz automatycznych wejSciowych drzwi przesuwnych.



W 2021r wykonana instalacja fotowoltaiczna naziemna dla Domu Pomocy Spotecznej. Panele fotowoltaiczne
w ilo$ci ok. 92 szt zamontowane sg na konstrukcji stalowej, teren zamkniety, ogrodzony, wyposazony w brame.
Nawierzchnia i teren obsypany zwirem.

Instalacja (elektryczna, pompy ciepta, wentylacja mechaniczna) wraz z wbudowaniem nowych urzadzen
wymaga konserwacji poszczegdlnych elementéw zgodnie z instrukcjami obstugi, DTR, kartami
gwarancyjnymi producentéw urzadzen.

Na w/w wbudowane instalacje i urzadzenia Zamawiajacy posiada komplet dokumentéw z instrukcjami
biezacej obstugi i konserwacji.

Wykaz prac objetych postepowaniem przetargowym

Ustlugi konserwacyjno - remontowe wykonywane beda w warunkach szczegélnych w pomieszczeniach w
ktorych przebywaja osoby chore psychicznie o réznym stopniu niepetnosprawnosci fizycznej. Ustugi beda
realizowane w czynnym obiekcie i nie tylko nie moga utrudnia¢ prawidlowej dziatalnosci domu pomocy
spolecznej ale rowniez zagraza¢ bezpieczenstwu mieszkancow i personelowi dps. Wykonawca we wiasnym
zakresie winien odizolowa¢ front robot (zabezpieczy¢ przed przedostawaniem si¢ kurzu i innych
zanieczyszczen) do pozostatych pomieszczen dps oraz ograniczy¢ inne ucigzliwo$ci zwigzane z ustugami.

Gléwnym i najwazniejszym przedmiotem zamodwienia na ushugi konserwacyjno- remontowe, utrzymanie
porzadku i czystosci w Domu Pomocy Spotecznej w Nowej Wsi Efckiej jest techniczne utrzymanie w ruchu
calej jednostki wraz z zabezpieczeniem funkcjonowania wszystkich obiektow, sieci instalacji i urzadzen
(utrzymanie w nalezytym stanie techniczno- uzytkowym, w stalej sprawnos$ci uzytkowej). Ustugi remontowe
stanowig jedynie nieznaczny element tego zamoéwienia i maja podobny, konserwacyjny wymiar,
zabezpieczajacy mozliwo$¢ uzytkowania i wymagany stan sanitarny pomieszczen poprzez utrzymanie w
gotowosci zasobow osobowych do realizacji napraw oraz ich biezaca realizacja z wykorzystaniem materiatow
dostarczonych przez Zamawiajgcego.

Konserwacja, naprawy i remonty Sa zabiegami majacymi na celu utrzymanie obiektow, instalacji i urzadzen
technicznych w statej sprawno$ci uzytkowej. Cel ten jest osiagany poprzez dokonywanie przegladow i
ogledzin stanu technicznego obiektéw 1 ich wyposazenia technicznego oraz usuwanie stwierdzonych
uszkodzen i niesprawnosci technicznych.

W ramach miesiecznego wynagrodzenia ryczaltowego Wykonawca jest zobowigzany do wykonania
nastgpujacych prac:

1. Instalacje elektryczne i odgromowe

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawno$ci oraz bezpieczenstwa uzytkowania calej instalacji
elektrycznej oraz odgromowej nalezacej do Domu Pomocy Spotecznej, poprzez stosowne zabiegi, do ktorych
naleza m.in.:

- utrzymanie tablic rozdzielczych (56 szt.) w ciagtej sprawnosci i czysto$ci, zabezpieczenie ich przed dostgpem
0sob niepowotanych, sprawdzanie i ew. naprawa zamocowania przewodow elektrycznych, wymiana gniazd
bezpiecznikowych, oraz bezpiecznikow i gtowek bezpiecznikowych

- utrzymanie sprawnosci oraz bezpieczenstwa uzytkowania punktow oswietleniowych ( latarnie zewngtrzne-

ok. 22 sztuki, punkty o$wietleniowe LED wewnetrzne- ok. 1100 sztuk) polegajace m.in. na: wymianie
niesprawnych zaréwek, swietlowek, jarzeniowek (zaleznie od zastosowanego punktu o$wietleniowego), oraz
pozostatych elementéw niezbednych do prawidtowej ich pracy; naprawach mocowania lamp oraz kloszy,
wymiana kloszy, w razie koniecznosci wymiana punktéw oswietleniowych,

- utrzymanie sprawnosci instalacji oraz lamp o$wietlenia ewakuacyjnego,

- utrzymanie sprawnosci oraz bezpieczenstwa uzytkowania, punktéw poboru pradu (gniazd- 589 szt),

- usuwanie usterek instalacji elektrycznej (przerwy, zwarcia), w sposob umozliwiajacy dalsze bezpieczne jej

uzytkowanie,

- usuwanie uszkodzen instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegdlnych jej elementow,

- dokonywanie okresowych pomiarow instalacji wewnetrznych oraz instalacji odgromowej zgodnie z

obowigzujacymi stosownymi przepisami prawa

- dokonywanie przegladéw, konserwacji i napraw sprzetu i wszelkich urzadzen elektrycznych uzywanych

przez zleceniodawce,

- utrzymanie sprawnosci istniejacej instalacji elektrycznej w ramach prowadzonych remontéw pomieszczen,



poprzez likwidacj¢ istniejacej nieuzywanej instalacji, oraz wykonywanie nowych fragmentow instalacji
elektrycznej zgodnie ze stosownymi przepisami oraz w zaleznosci od przeznaczenia i potrzeb pomieszczenia,
- doradztwo w zakresie zakupu odpowiedniego rodzaju sprzgtu elektrycznego do okreslonych potrzeb,
- konserwacja systemu BMS (zgtaszanie i monitorowanie usterek).

2. Sie¢ centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci i szczelnosSci sieci cieplnej oraz cieptej wody

uzytkowej poprzez nadzor, konserwacje oraz konieczne naprawy:

- ptukanie rur i grzejnikow instalacji,

- uszczelnianie i wymiana zaworow grzejnikowych, podpionowych i pozostatych na instalacji c.o. z zaworami
odcinajagcymi i odwodnieniami na rozdzielaczach wigcznie,

- kontrolowanie parametrow pracy instalacji c.o. i c.w.U. w celu zapobiegania niedogrzewaniom lub
przegrzewaniom lokali, oraz utrzymywanie normatywnej temperatury c.w.u.

- sprawdzanie prawidtowosci dziatania uktadow pomiarowo - rozliczeniowych,

3. Instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowe;j

Wykonawca zobowiagzany jest do zapewnienia sprawnosci instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej, wszystkich zrédet wytwarzania ciepta oraz ich pomieszczen, weztow.

Instalacja c.o. budynkow ,,A” i ,,B” wyposazona jest w grzejniki zeliwne z zaworami termostatycznymi
podwdjnej regulacji. Instalacja budynku ,,C” wyposazona jest w grzejniki plytowe z zaworami
termostatycznymi podwojnej regulacji.

Do czynnosci nadzoru, konserwacji oraz koniecznych napraw naleza migdzy innymi:

®Kottownia gazowa:

W sktad kottowni wchodza nastepujace kotly:

- kociot parowy: typ TPN- 300 0 mocy 210 kW, rok produkcji 1999

- kociot parowy: typ TPN- 430 o mocy 270 kW, rok produkcji 2000

- kociot wodny: typ RWN -550 0 mocy 550 kW, rok produkcji 2000

- chemiczne ptukanie osadow kamienia kottowego i koroz;ji

- naprawa automatyki sterujacej praca kottow

- naprawa palnikow

- naprawa i konserwacja detektorow nieszczelnosci gazu

- sprawdzenie dziatania glowic gazometrycznych

- naprawa i konserwacja wyjscia impulsowego wraz z zaworem odcinajagcym gazu

- przygotowanie kottow do przegladu przeprowadzanego przez Urzad Dozoru Technicznego, oraz
uczestniczenie w przegladzie

- utrzymanie statego porzadku w pomieszczeniu kottowni

- naprawa i konserwacja zbiornikéw kondensatu kottow parowych

- naprawa i konserwacja pomp kondensatu kottéw parowych

- czynnosci obstugowe stacji uzdatniania wody: kontrola prawidtowos$ci dziatania, dwa razy w roku kontrola
ztoza zywicy jonowymiennej, uzupetnianie poziomu roztworu solankowego, codzienna kontrola twardosci
wody,

- czynnosci obstugi, konserwacji i napraw systemu dozowania korekty chemicznej: kontrola prawidtowosci
dziatania, naprawa pomp dozujacych czynnik, uzupetnianie czynnika chemicznego.

®Gruntowe pompy ciepta 0 facznej mocy 600 kW, prod. NIBE
- w wiekszosci przypadkéw, pompa ciepta wykrywa zaktocenia w pracy i informuje o nich za pomoca
alarmow oraz instrukcji na wyswietlaczu.

*Wezel cieptej wody uzytkowej
- chemiczne oczyszczanie wymiennikow ciepta typu JAD jeden raz na sze$¢ miesiecy,
- zapobieganie rozwojowi bakterii Legionelli,
- naprawa pomp obiegowych cieptej wody uzytkowej i cyrkulaciji,
- naprawa izolacji zbiornikow magazynowych cieptej wody uzytkowej,
- konfiguracja nastaw centralnej jednostki sterujacej odpowiedzialnej za ciepta wode¢ uzytkows.

*Wezel cieplny centralnego ogrzewania
- naprawa i konserwacja sprzegta hydraulicznego,




- naprawa i konserwacja rozdzielacza centralnego ogrzewania wraz z zaworami tréjdrogowymi systemu
podmieszania,

- naprawa sterownikoéw zawordéw trojdrogowych,

- konfiguracja nastaw centralnej jednostki sterujacej odpowiedzialnej za centralne ogrzewania.

*Uktad solarny 0 mocy 160 kW, o powierzchni absorpcyjnej 320 m?2
- chemiczne oczyszczanie wymiennikow cieplnych typu JAD jeden raz na dwanascie miesigcy,
- naprawa automatyki sterujacej praca uktadu solarnego,
- lokalizacja i likwidacja przeciekoéw ptynu solarnego w instalacji,
- wymiana zaworow rownowazacych i odpowietrzajacych,
- konfiguracja nastaw centralnej jednostki sterujacej odpowiedzialnej za prace uktadu solarnego.

4. Sie¢ wodna, kanalizacyjna i kanalizacji deszczowej

Wykonawca zobowiazany jest do zapewnienia Sprawnosci i szczelno$ci sieci wodnej poprzez stosowne

czynnos$ci nadzoru, konserwacji oraz naprawy Sieci.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci, szczelnosci i droznosci sieci kanalizacji deszczowej

poprzez stosowne czynnos$ci nadzoru, konserwacji oraz naprawy Sieci.

Wykonawca zobowiazany jest do utrzymania sprawnosci, szczelnosci i droznos$ci sieci kanalizacyjnej poprzez

stosowne czynnosci nadzoru, konserwacji, napraw i czyszczenia okresowego lub awaryjnego odcinkow Sieci,

studni, przepompowni $ciekow.

Budowla przepompowni sciekéw wykonana jest w postaci typowej, kompletnie wyposazonej przepompowni

Sciekow z pompami, armaturg. Komora przepompowni wykonana jest z tworzywa sztucznego.

Do czynnosci obstugowych przepompowni $ciekow nalezg m.in:

- codzienny przeglad przepompowni §ciekow: kontrola parametrow pracy pomp, oczyszczanie studni z
elementow statych nieorganicznych,

- okresowe przeglady przepompowni $ciekow: demontaz i oczyszczanie wlacznikow ptywakowych nie rzadziej
niz jeden raz na dwa miesiagce, demontaz pomp i wymiana oleju po 1000 godzin pracy pomp,

- okresowy, awaryjny demontaz pomp w celu odblokowania i oczyszczenia mechanizméw rozdrabniajgcych.

5. Instalacje wodne i kanalizacyjne

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci, szczelno$ci oraz droznosci catej instalacji wodnej i
kanalizacyjnej nalezacej do Domu Pomocy Spotecznej, poprzez stosowne czynnosci nadzoru, konserwacji i
napraw, do ktorych naleza m.in.:

- wykrywanie i usuwanie nieszczelnosci instalacji wodnej oraz urzadzen poboru wody,

- naprawa i konserwacja urzadzen poboru wody

- wymiana urzadzen poboru wody,

- zabezpieczanie przed zamarzaniem punktéw poboru wody zewngtrznych lub znajdujacych sie w
pomieszczeniach nieogrzewanych,

- wykrywanie i usuwanie nieszczelnosci i niedrozno$ci sieci kanalizacyjnej,

- naprawa funkcjonowania i mocowania, udroznianie umywalek, syfonow umywalkowych, zlewozmywakow,
syfonow zlewozmywakowych, wpustow podtogowych, kratek Sciekowych, sedeséw oraz systemow
sptukiwania, sprawdzanie prawidtowos$ci dziatania wodomierza gtownego,

- uszczelnienie i utrzymanie technicznej sprawnos$ci wszystkich zaworé6w wodnych, oraz wymiana

niesprawnych zaworow, tacznie z zaworami odcinajacymi na odej$ciach od pionéw w lokalach,

- usuwanie przeciekOw na pionach, lezakach, instalacji wody zimnej, cieptej oraz odcinkach wewnetrznej

instalacji wodnej w lokalach (poza nieszczelno$ciami baterii i zawordéw czerpalnych) i na pionach
kanalizacyjnych, facznie z konieczno$cia wymiany rurociaggdw do 3 mb, odmrazanie instalacji w okresach
zimowych,

- 0czyszczanie i udraznianie piondéw i poziomoéw kanalizacyjnych,

- udraznianie wywiewek kanalizacji sanitarnej,

- uzupelnianie pokryw i rusztow zeliwnych w osadnikach deszczowych,

- uzupelnianie izolacji na rurociggach wody zimnej, cieptej i cyrkulacji do 3 mb w jednym miejscu,

- odczyty, plombowanie wodomierzy i powiadamianie o koniecznosci legalizacji,

- modernizacja istniejacej instalacji wodnej i kanalizacyjnej w ramach prowadzonych remontdéw pomieszczen,

poprzez likwidacje nieuzywanej instalacji, oraz wykonanie nowych fragmentéw instalacji, punktow

sanitarnych, zgodnie ze stosownymi przepisami oraz w zaleznosci od przeznaczenia i potrzeb pomieszczenia.



6. Sieé¢ oraz instalacja gazowa

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia prawidlowosci dzialania, szczelnosci i bezpieczenstwa
uzytkowania sieci gazowej (od parownika do punktu redukcyjnego), poprzez stosowne czynnosci jak nadzor,
konserwacja i naprawa.
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnos$ci, szczelnosci i bezpieczenstwa uzytkowania instalacji
gazowej, urzadzen zasilanych gazem, oraz montazu tych urzadzen:
- dokonywanie  ogledzin i sprawdzenie instalacji gazowej w budynku wraz z lokalizacja
ewentualnych

nieszczelnosci.

7. Sie¢ oraz instalacja pary technologicznej

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia sprawnosci, szczelnosci oraz bezpieczenstwa uzytkowania sieci
oraz instalacji pary technologicznej poprzez stosowne czynnosci nadzoru, konserwacji oraz napraw.

8. Instalacja antenowa

Wykonawca zobowiazany jest do zapewnienia prawidtowego odbioru cyfrowego sygnatu telewizyjnego we
wszystkich odbiornikach( 80 sztuki) z anten indywidualnych, oraz montazu nowo zakupionych odbiornikow
wraz z montazem anten, wykonaniem instalacji i strojeniem odbiornika.

9. Instalacja wentylacji mechanicznej na korytarzach w budynkach A, Bi C:

- sterowana automatycznie

- konserwacja urzadzen istniejacych,

- zglaszanie awarii urzadzenia (centrale wentylacyjne klimakonwektory, klapy p.poz. i inne),
- czyszczenie kanatow wentylacyjnych, wymiana filtrow powietrza rekuperatora,

- kontrola i czyszczenie instalacji odprowadzania skroplin.

10. Instalacja fotowoltaiczna naziemna, panele fotowoltaiczne w ilosci ok. 92 szt zamontowane na
konstrukcji stalowej, teren zamkniety, ogrodzony, wyposazony w brame. Nawierzchnia i teren obsypany
zwirem.

Wykonawca bedzie dbat o teren: usuwanie chwastow, zgtaszanie awarii urzadzen.

11. Sprzet i wyposazenie (szacowane)

W budynkach znajduja si¢ pomieszczenia:

- pomieszczenia mieszkalne, goscinne, jadalnie ok. 120,

- fazienki, taznie ok. 40 (40 umywalek , 40 toalet, 6 pisuarow, 30 brodzikow, 10 wanien),

- pomieszczenia biurowe, terapii zajeciowej, rehabilitacja, gabinety lekarskie, fryzjer ok. 80,

- magazyny, szatnie, pomieszczenia gospodarcze (wentylatorownia, kottownia, rozdzielnia, wymiennikownia )
ok 80,

- kuchnie oddzialowe ok. 4, kuchnia duza ( 4 pomieszczenia gospodarcze),

- pralnie, szwalnie ok. 2, pralnia duza (8 pomieszczen gospodarczych),

- hala widowiskowo- sportowa, swietlica, kaplica.

W pomieszczeniach znajduja si¢ okna, grzejniki oraz drzwi.

Wyposazenie podstawowe pomieszczen ( ilosci szacunkowe): fotele (105 szt); krzesta (200 szt); szafy,
komody, biurka (250 szt); kpl wypoczynkowe (10 szt), lampki nocne (20 szt); potki (10 szt); tapczany, kanapy,
tozka (280 szt); szatki (190 szt); stoliki, stoty (80 szt); meble kuchenne (40 szt), wozki inwalidzkie (10 szt),
t6zka rehabilitacyjne, szpitalne (40 szt).

Wyposazenie kuchni, pralni w urzadzenia elektryczne: krajalnice (2szt), kuchnia gazowa (1 szt), maszynka do
migsa (3 szt), obieraczka do ziemniakow (2 szt), patelnia elektryczna (2 szt), piec konwekcyjno- parowy (2
szt), szatkownica (2 szt), zmywarka do naczyn (7 szt), pralnice, pralnicowirowki, prasowalnice (8 szt),
wirdwki, suszarki (7 szt) lodowka (20 szt), maszyny do szycia (2 szt).

Wyposazenie rehabilitacji: urzadzenia do masazu, laser, aparaty do terapii, lampy (15 szt).
Dodatkowo w budynku znajdujg sie drobne sprzety elektryczne: kuchenki mikrofalowe, czajniki elektryczne,
odbiorniki radiowe i telewizyjne w ilo$ci (ok. 110 szt ).



Budynki DPS wyposazone sag w 2 windy osobowe i 1 towarowg, automatyczne wejsciowe drzwi przesuwne.

Wykonawca zobowigazany jest do zapewnienia sprawnosci catego w/w sprzetu oraz wyposazenia nalezacego do

Domu Pomocy Spotecznej, migdzy innymi:

- zapewnienie sprawnosci wyposazenia i sprzetu oddziatow mieszkalnych(pokoje mieszkalne, punkty pomocy
doraznej, taznie, WC, stotowki, kuchenki oddziatowe, brudowniki, magazyny, pokoje pobytu dziennego,
jadalnie pracownikéw oraz wystepujace na pojedynczych oddziatach jak kaplica): mebli tapicerowanych,
mebli drewnianych, mebli z plyty widrowej, 16zek szpitalnych metalowych oraz metalowo- drewnianych z
regulacjg reczng lub elektryczna, wozkow inwalidzkich, wozkow transportowych, karniszy, rolet, moskitier.

- zapewnienie sprawnosci wyposazenia i sprzetu budynku administracji

- zapewnienie sprawnosci wyposazenia i sprzetu pomieszczen pralni (pralnia, suszarnia, szwalnia, magazyny,
WC, fazienka, szatnia, jadalnia pracownikow): pralnice zasilane para, wirowki elektryczne, suszarki
elektryczne, magiel, maszyny do szycia, wozki transportowe, regaly magazynowe, meble tapicerowane,
meble z plyty wiorowej, karnisze, rolety, moskitiery.

- zapewnienie sprawnosci wyposazenia i sprz¢tu kuchni ( Kuchnia, zmywalnia, obieralnia, magazyny, WC):
kotly warzelne zasilane para, urzadzenia do rozdrabniania i porcjowania produktow spozywczych, przybory
kuchenne metalowe i drewniane, meble ze stali nierdzewnej, meble z metalu oraz tworzywa sztucznego,
meble z ptyty widrowej, trzon kuchenny zasilany gazem, patelnie elektryczne, moskitiery

- zapewnienie sprawnosci wyposazenia i sprzgtu pomieszczen rehabilitacji oraz terapii zajeciowej w zakresie
dziatania mechanicznego, bezpieczenstwa uzytkowania i Zzamocowania( pomieszczenia zabiegowe,
pracownie terapii zajgciowej, hala widowiskowo- sportowa, jadalnie pracownicze, WC, tazienki, magazyny,
gabinet fryzjerski)

- zapewnienie sprawnosci sprzetu i wyposazenia szatni pracowniczych, garazy, kostnicy, budynku ochrony
obiektu,

- doradztwo w zakresie zakupu sprz¢tu i wyposazenia odpowiadajacych przedstawionym potrzebom

- transport, montaz i rozruch nowo zakupionego wyposazenia i sprzgtu oraz demontaz zniszczonych i
zdjetych z ewidencji.

12. Utrzymanie wlasciwego stanu technicznego oraz cech uzytkowych i estetycznych budynkoéow
oraz poszczegolnych ich czesci skladowych

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia wiasciwego stanu technicznego wszystkich budynkéw lub
ich czeSci, wymaganych cech w ramach biezacych lub czgéciowych remontdéw okreslanych przez
Zamawiajacego, na podstawie aktualnych potrzeb, utracenia wiasciwosci uzytkowych lub
estetycznych, niskiego standardu higienicznego, oraz na podstawie zalecen przedstawianych w formie
dokumentu pisemnego przez stosowny organ w ramach obowigzkowych corocznych lub pigcioletnich
przegladow budynkow.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania zalecen w czasie oraz w sposob przedstawiony przez organ
sporzadzajacy dokument. Kazdorazowo Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania prac zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami Prawa budowlanego oraz pozostalymi aktami  prawnymi znajdujacymi
zastosowanie, dobierajac materiaty i technologie z dazeniem do zapewnienia maksymalnej trwatosci.

W ramach czesciowych remontéw wykonywane beda prace w miejscach, ktore ulegly uszkodzeniu
mechanicznemu, z powodu zuzycia elementow pomieszczen, poprawy cech uzytkowych, utatwienia
utrzymania porzadku oraz higieny lub na skutek szkodliwego dziatania wody lub innych czynnikow.

Ze wzgledu na fakt, ze Dom Pomocy Spotecznej zamieszkuja osoby chore psychicznie nastepuja liczne
dewastacje pomieszczen mieszkalnych, uzytkowych oraz wyposazenia placowki.

Sa to uszkodzenia ktorych ilo$¢ trudno przewidzie¢ i okresli¢ jej rozmiar.

Remonty wykonywane beda w wyniku zalecen inspekcji sanitarnej albo samodzielnej oceny administracji DPS
co do koniecznosci od$wiezenia niektorych pojedynczych pomieszczen najbardziej tego wymagajacych
(z powodu niskiej jako$ci technicznej,zuzycia elementoéw pomieszczen, dla poprawy cech uzytkowych,
utatwienia utrzymania porzadku i higieny).

Dookreslenie, ktorych pomieszczen majg one dotyczy¢ bedzie mozliwe w trakcie trwania roku budzetowego, w
zaleznos$ci od wynikow kontroli sanitarnej i biezacej oceny administracji DPS.

W zwiagzku z powyzszym niemozliwe jest okreSlenie na dzien dzisiejszy doktadnego, ilo§ciowego rozmiaru
zakresu prac remontowych, ktore beda do wykonania od 01.01.2023 do 31.12.2023r.



Przewiduje si¢ wykonanie w/w remontéw biezacych w oK. 7-10 pomieszczeniach rocznie o przyblizonej
tacznej powierzchni (liczonej przy posadzce) ok. 400 — 600 m kw.

Spodziewany udziat prac zwigzanych z remontami czeSciowymi i kompleksowymi (zapewnienie naktadow
pracy) szacuje si¢ na poziomie 35-40% wartos$ci wynagrodzenia za ustugi remontowo- konserwacyjne.

Prace te polegaja na usunigciu przyczyny oraz przywroceniu wiasciwych cech uzytkowych i estetycznych w
remontowanych miejscach.

W ramach biezacych remontéw, zmian przeznaczenia pomieszczen, w zaleznosci od potrzeb i aktualnych

przepisow prawa, wykonywane migdzy innymi sa nastgpujace prace:

- miejscowe roboty rozbiérkowe (wywodz gruzu na sktadowisko na plac DPS),

- izolacje przeciwwilgociowe, cieplne, akustyczne (poziome i pionowe) w remontowanych pomieszczeniach,

- tynkowanie powierzchni pionowych i poziomych tynkami gipsowymi i cementowo- wapiennymi,

- wykonywanie podktadéw podtogowych betonowych,

- budowa $cian dziatowych,

- wymiana istniejacych lub montaz nowych drzwi, okien, parapetow wraz z obrobka,

- przebudowa istniejacych instalacji elektrycznych, wodnych i kanalizacyjnych wg aktualnych potrzeb i
aktualnych przepisow prawa,

- wykonczenia powierzchni pionowych okltadzinami ceramicznymi, gladziami gipsowymi, tynkami

mineralnymi, farbami olejnymi, farbami emulsyjnymi w zalezno$ci od potrzeb, przeznaczenia i aktualnych

przepiséw prawa,

- wykonczenia powierzchni poziomych oktadzinami ceramicznymi, wyktadzinami z tworzyw sztucznych,

materiatami drewnopochodnymi,

- wykonywanie zabudow ptytami gipsowo- kartonowymi na stelazu,

- demontaz oraz montaz wyposazenia remontowanych pomieszczen.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania witasciwego stanu technicznego budynkow lub ich czesci, oraz
pozostalej infrastruktury na terenie Zamawiajgcego poprzez stosowne czynnosci nadzoru, konserwacji i
napraw, miedzy innymi:

® Dachy jednospadowe plaskie kryte papa lub blacha (powierzchnia orientacyjna to ok.1000 m?), kominy

murowane otynkowane lub nieotynkowane, rynny i rury spustowe metalowe

- miejscowe naprawy i likwidacja przeciekéw pokrycia dachowego,

- naprawa lub montaz nowych elementéw obrobek dachu, komindw, oraz pozostatych obrobek,

- naprawa otynkowania kominow,

- naprawa czap kominowych oraz ich pokrycia,

- zabezpieczenie antykorozyjne wywiewek kanalizacyjnych zeliwnych,

- utrzymanie droznosci i szczelnosci oraz naprawa orynnowania i rur spustowych,

- konserwacja i naprawa infrastruktury technicznej dachow- wytazy i drabiny,

®Elewacje budynkow, parapety zewngtrzne
- miejscowe naprawy elewacji budynkow oraz parapetow zewngtrznych blaszanych,

®Nawierzchnie utwardzone betonowe
- naprawy nawierzchni z kostki betonowej oraz wykonywanie nowych niewielkich fragmentow nawierzchni
z kostki betonowej,

®Ogrodzenia, balustrady, porecze
- miejscowa naprawa ogrodzen oraz bram wjazdowych i wejsciowych,
- naprawa, przebudowa lub wykonanie nowych balustrad i porgczy,
- naprawa zamocowania balustrad i poreczy,
- zabezpieczenia antykorozyjne balustrad i porgczy wraz z malowaniem

®Stolarka drzwiowa (oscieznice drewniane i metalowe, skrzydta drewniane, metalowe i 0 budowie mieszanej z
materialdéw drewnopochodnych i metalu, ze szkltem lub bez ): okienna- drewniana, metalowa oraz Z
tworzywa sztucznego uchylna lub uchylno- rozwierna, unoszona; parapety wewnetrzne betonowe z
tworzyw sztucznych; drzwi garazowe metalowe unoszone automatycznie

- wymiana lub naprawa stolarki okiennej, drzwiowej i parapetow wraz z obrobka,

- konserwacja, regulacja i naprawa mechanizmow ryglowania, otwierania, zamykania, uchylania stolarki
drzwiowej lub okiennej, przez smarowanie, naprawe lub wymiane okué, zamkow, klamek, wktadek
bgbenkowych lub ich czgsci,

- wymiana uszkodzonych szyb lub pakietow szybowych(szyb zespolonych),




- awaryjne otwieranie zablokowanych drzwi,

- konserwacja i naprawa krat okiennych metalowych,
- awaryjne otwieranie krat okiennych,

- budowa oraz montaz nowych krat okiennych.

*Wykonczenia wewnetrzne i zewnetrzne poziome- betonowe, ceramiczne, z tworzyw sztucznych, drewniane,
drewnopochodne, metalowe, pokryte farbami emulsyjnymi, olejnymi lub innymi
- miejscowe naprawy powierzchni, wykonczenia cokotéw i listew przypodtogowych z zapewnieniem
wiasciwych cech uzytkowych, estetycznych i bezpieczenstwa uzytkowania,

*Wykofczenia wewnetrzne i zewnetrzne pionowe- mineralne, akrylowe, ceramiczne, drewniane, pokryte
farbami emulsyjnymi, olejnymi lub innymi
- miejscowe naprawy wykonczenia powierzchni pionowych z zapewnieniem wlasciwych cech uzytkowych,
estetycznych i bezpieczenstwa uzytkowania,

®Infrastruktura zabezpieczajaca przed uszkodzeniami mechanicznymi- listwy i tasémy odbojowe ptlaskie
nascienne i narozne, odbojnice, wykonane z tworzyw sztucznych, drewna lub o budowie mieszanej z
metalu i tworzyw sztucznych
- naprawa mocowania lub wymiana elementdéw infrastruktury, montaz nowych elementow infrastruktury,

®Infrastruktura rekreacyjna zewnetrzna
-transport  tawek parkowych w celu zabezpieczenia przed dziataniem szkodliwych warunkéw
atmosferycznych w okresie nieuzywania,
- naprawa i konserwacja wyzej wymienionej infrastruktury poprzez wykonywanie i wymiane listew
drewnianych, malowanie elementow drewnianych i metalowych,
- budowa tawek parkowych,

®Infrastruktura przeciwpozarowa zewnetrzna
- konserwacja metalowych schodow przeciwpozarowych zewnetrznych,

13. Pogotowie techniczne

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymywania catodobowego pogotowia technicznego (réwniez w okresie
$wiatecznym) w zakresie c.0., c.w.u., wod.- kan., elektrycznosci, urzadzen mechanicznych, budynkow
ogolnobudowlanych i gazowych.

14. Utrzymanie porzadku, czystosci, dbanie o zielen, utrzymanie bezpieczenstwa komunikacji

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku i czystosci na dziatce o pow. 2,4758 ha powierzchni
utwardzonych betonowych (okoto 6050 m2) oraz nieutwardzonych, utrzymania zieleni (trawnikow, drzew ok.
213 sztuk, krzewow, zywoptotow ok. 633 m) poprzez stosowne czynno$ci m. in: strzyzenia, cigcia,
wertykulacji, nawozenia, siewu, oprysku, oraz w okresie jesiennym do usunig¢cia opadnigtych lisci.
Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania bezpieczenstwa komunikacji w okresie wystepowania opadow
$niegu lub marznacego deszczu na chodnikach, schodach (spocznikach ok. 127 m2, biegach ok. 92 m2),

podjazdach dla wozkow (ok. 227 m2), poprzez usuwanie $niegu lub lodu i posypanie powierzchni piaskiem(w
razie koniecznosci rowniez sola).

15. Prace inne;

- sktadanie i magazynowanie dostarczonych opakowan kartonowych celem przygotowania do odbioru przez
przedsigbiorstwo utylizujace,

- Sprzatanie pomieszczen warsztatowych i powierzonych Wykonawcy magazynow,

- usuwanie $niegu zalegajacego na dachach,

- usuwanie nawiséw lodowych,

- transport elementéw cigzkich w ramach przekwaterowania mieszkajacych lub w innych celach,

- demontaz i montaz kloszy lamp celem mycia,

- montaz i demontaz o§wietlenia i dekoracji $§wiatecznych,

- montaz i demontaz flag.



16. Wykonywanie prac konserwacyjno- remontowych zapewniajacych ochrone i bezpieczenstwo
mieszkancow i personelu DPS w walce z epidemia COVID -19.

17. Warunki dotyczace potencjalu technicznego, kompetencji i uprawnien kadry pracowniczej
Wykonawcy, ktéra bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia i posiada wymagane
uprawnienia

1. Wykonawca o$wiadcza, ze dysponuje odpowiednim potencjatem techniczno - organizacyjnym, wiedza i
doswiadczeniem pozwalajacym na nalezyte zrealizowanie przedmiotu zamdwienia.
2. Wykonawca oswiadcza, ze posiada narzedzia i sprzet niezbgdny do wykonania przedmiotu zamowienia.
3. Wykonawca zobowiazuje Si¢ do wykonania zleconych mu ustug zgodnie ze sztuka budowlang oraz
obowigzujacymi przepisami prawa, W szczego6lnosci przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy, przeciwpozarowymi, ochrony srodowiska oraz przepisami prawa budowlanego.
Wykonawca wykonujac przedmiot umowy zobowigzuje si¢ do dzialania z najwyzszg sta-
rannoscig, efektywnos$cia oraz zgodnie =z najlepszg praktyka 1 wiedza zawodowa.
4. Wykonawca posiada uprawnienia kadry pracowniczej niezbedne do wykonywania zabiegdéw chemicznego
oczyszczania kottdéw niskocisnieniowych, instalacji €.0. cieptej i zimnej wody oraz wymiennikow ciepta z
osadow kamienia kottowego i produktow korozji preparatem serii Radiner.
5. Wykonawca posiada uprawnienia kadry pracowniczej niezbedne do obstugi, konserwacji, napraw, montazu
nastepujacych urzadzen, instalacji i Sieci:
1) urzadzenia zuzywajace ciepto, paliwa state i ptynne oraz przetwarzajace Ciepto,
2) sieci i instalacje cieplne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi o przesyle ciepta pow. 50 KW do 373 K
i 0,07 MPa,
3) przemystowe urzadzenia odbiorcze pary i goracej wody pow. 50 KW do 0,07 Mpa i 373 K,
4) urzadzenia wentylacji, klimatyzacji i chtodnicze o mocy ponad 10 KW kazde,
5) pompy, wentylatory o mocy powyzej 20 KW kazde,
6) aparatura kontrolno — pomiarowa i urzadzenia automatycznej regulacji do urzadzen i instalacji
wymienionych powyzej,
7) urzadzen, instalacji i sieci elektroenergetyczne wytwarzajacych przetwarzajacych, przesytajacych i
zuzywajacych energie elektryczna,
8) urzadzen i sieci elektroenergetyczne o napieciu nie wyzszym niz 1 kV — instalacje elektryczne,
9) aparatury kontrolno - pomiarowej oraz urzadzen instalacji automatycznej regulacji sterowania i
zabezpieczen urzadzen i instalacji,
10) kottow wodnych o mocy do 550 kW o temperaturze do 100 st. C, opalane gazem, kotty parowe o
nadcis$nieniu do 0.07 MPa opalane gazem,
11) sieci i instalacji cieplnych o temperaturze do 100 st. C i ci$nieniu do 0,07 MPa wraz z urzadzeniami
pomocniczymi o przesyle ciepta powyzej 50 kW,
12) przesylowych urzadzen odbiorczych pary i goracej wody o cisnieniu do 0,07 MPa,
13) urzadzen wentylacji, klimatyzacji i chtodnicze 0 mocy powyzej 50 kW,
14) pomp, wentylatoréw o mocy powyzej 50 kW,
15) sieci gazowych rozdzielczych o ci$nieniu wyzszym niz 0,5 MPa (gazociagi i punkty redukcyjne,
stacje gazowe),
16) urzadzen i instalacji gazowych o ci$nieniu nie wyzszym niz 5 kPa.

18. Wizja lokalna

Zamawiajacy informuje o mozliwo$ci i zacheca do dokonania przez Wykonawcow wizji lokalnej w celu
sprawdzenia warunkéw zwigzanych z wykonaniem ustug bgdacych przedmiotem przetargu, w zakresie
skalkulowania ceny przez Wykonawce po uprzednim uzgodnieniu terminu. W takim przypadku koszty
dokonania wizji lokalnej nalezy wliczy¢ do ceny oferty.

19. Kopia mapy zasadniczej — w zalgczeniu



